PREFEITURA MUNICIPAL DE PEQUI
Estado de Minas Gerais

ATA DE FORMALIZACAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 096/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°034/2026

Aos 03 (trés) dias do més de agosto do ano de 2026, as 10:00 horas, reuniu-se a Equipe de
Licitacdo do Municipio de Pequi/MG, sob a conducdo do Agente de Contratacdo, com a
finalidade de analisar a documentacdo e verificar a presenca dos elementos necessarios a
formalizacdo do processo administrativo de contratacdo direta, por inexigibilidade de
licitacdo, referente ao processo em epigrafe.

A analise foi realizada com fundamento na Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente em
seu art. 74, inciso V, que admite a inexigibilidade de licitacdo para aquisi¢cdo ou locacgdo de
imovel cujas caracteristicas de instalacGes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha,
bem como no art. 72, quanto aos documentos necessarios a instru¢cdo do processo de
contratacdo direta.

Aberta a sessao e examinados 0s documentos constantes dos autos, constatou-se o seguinte:
1 - DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A necessidade da contratagdo encontra-se devidamente justificada pela Secretaria Municipal
de Assisténcia Social, mediante Memorando e demais documentos integrantes do processo
administrativo.

A contratagdo tem por finalidade disponibilizar imével adequado para instalagdo e
funcionamento da sede do Centro Especializado de Atendimento a Mulher — CREAM,
destinado ao atendimento especializado, acolhimento, orientacdo, acompanhamento e
encaminhamento das mulheres atendidas pela rede municipal de protecéo.

A necessidade administrativa decorre da inexisténcia de imével pablico atualmente disponivel
e adequado as caracteristicas necessarias ao funcionamento do servigo, bem como da
necessidade de disponibilizacdo de espaco fisico que possibilite a realizacdo de atendimentos
individualizados, reservados e sigilosos, atividades administrativas, atendimento
multiprofissional e demais acdes relacionadas as atribuicdes do CREAM.

A localizacéo central do imdvel constitui fator relevante, por facilitar o acesso das usuérias,
dos profissionais e dos demais integrantes da rede de atendimento, contribuindo para a
efetividade da politica publica.
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2 — DA FUNDAMENTACAO DA INEXIGIBILIDADE E DA RAZAO DA ESCOLHA DO
IMOVEL

A contratagdo enquadra-se na hipotese de inexigibilidade de licitagdo prevista no art. 74,
inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, tendo em vista que as caracteristicas de localizacéo
e instalacbes do imdvel tornam necesséria sua escolha para atendimento da finalidade publica
pretendida.

A razdo da escolha do imoOvel decorre da analise de suas caracteristicas e de sua
compatibilidade com as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social para
funcionamento do CREAM.

O imdvel esta localizado na Avenida Doutor Julio César, n° 687 CT, Centro, Municipio de
Pequi/MG, CEP 35.667-000, correspondente a Unidade Consumidora de Energia Elétrica
CEMIG n°5.109.537.018-98.

A escolha considera, especialmente:

| — sua localizacdo na regido central do Municipio;

I — facilidade de acesso pelas usuarias e pelos profissionais da rede de prote¢éo;

I11 — caracteristicas fisicas e funcionais compativeis com a finalidade pretendida;

IV — possibilidade de instalacdo dos ambientes necessarios ao funcionamento do CREAM,;

V — possibilidade de realizacdo de atendimentos individualizados e reservados;

VI — condic@es de infraestrutura e utilizacdo do imovel;

VIl — compatibilidade do imével com as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social;

VIII — inexisténcia de disponibilidade de outro imdvel puablico com caracteristicas
equivalentes e adequado a finalidade pretendida.

Registra-se, ainda, que o Municipio de Pequi/MG, por se tratar de municipio de pequeno
porte, apresenta oferta limitada de imdveis disponiveis para locacdo, especialmente na
regido central e com caracteristicas compativeis com a instalacdo de uma unidade publica
destinada ao atendimento especializado.

A pesquisa realizada demonstrou a existéncia de escassez de imoveis disponiveis que
reinam, simultaneamente, localizacdo adequada, estrutura, quantidade de ambientes,
condigbes de conservagdo, privacidade, acessibilidade e funcionalidade necessarias ao
funcionamento do CREAM.

Dessa forma, a escolha do imdvel ndo decorre exclusivamente de sua disponibilidade, mas da
conjugacéo de suas caracteristicas de localizagéo, instalagdes, funcionalidade e adequacao
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a necessidade publica, consideradas em conjunto com a realidade do mercado imobiliario
local.

3 - DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

Para fins de demonstracdo da compatibilidade do preco com os valores praticados no
mercado, foi elaborado Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica do Imovel, acompanhado dos
elementos de pesquisa e demais documentos pertinentes.

A avaliacdo considerou as caracteristicas do imdvel, sua localizacdo, condicGes de
conservacao, infraestrutura, finalidade de utilizacdo, disponibilidade de imdveis semelhantes e
a realidade especifica do mercado imobiliario do Municipio de Pequi/MG.

Considerou-se, ainda, a reduzida oferta de imdveis na regido central do Municipio,
circunstancia que limita a quantidade de elementos comparativos disponiveis, especialmente
guando se busca imével adequado para instalacdo de servico publico especializado.

A avaliacdo mercadoldgica concluiu que o valor de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais)
mensais mostra-se compativel com os parametros observados no mercado imobiliario local.

Registra-se que valores de locacdo situados em patamar proximo ao equivalente a um salario
minimo constituem referéncia econémica observada no mercado local, especialmente em
imoveis de menor e médio porte, sendo tal circunstancia utilizada exclusivamente como
elemento indicativo da realidade econdémica municipal, sem vinculacdo do aluguel ao
salario minimo e sem utilizacdo deste como indice de reajuste.

Considerando o valor mensal de R$ 1.800,00, para o periodo inicial de 12 (doze) meses, 0
valor global estimado da contratacdo corresponde a:

R$ 21.600,00 (VINTE E UM MIL E SEISCENTOS REAIS).

Diante dos elementos constantes dos autos, entende-se demonstrada a compatibilidade do
preco proposto com os pardmetros de mercado, atendendo aos principios da economicidade,
razoabilidade e interesse publico.

4 — DA ANALISE DA DOCUMENTAGAO

Examinada a documentacdo constante do processo administrativo, incluindo a solicitacdo da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, justificativa da necessidade, justificativa da
escolha do imdvel, documentacdo do imdvel e do proprietario, avaliagdo mercadoldgica,
pesquisa de precos e demais documentos pertinentes, a Agente de Contratacéo e a Equipe
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de Apoio deliberaram que o0 processo apresenta 0s elementos necessarios ao prosseguimento
da contratacdo direta, observadas as exigéncias da Lei Federal n® 14.133/2021.

Verificou-se, especialmente, a existéncia dos elementos necessarios a demonstragéo:

a) da necessidade administrativa;

b) da finalidade publica da contratacdo;

¢) da adequacdo do imovel as necessidades do CREAM,;

d) da razdo da escolha do imdvel;

e) da compatibilidade do preco com o mercado;

f) da disponibilidade do imovel para locacdo;

g) da identificacdo do proprietério;

h) da instrugdo documental necessaria ao prosseguimento do processo.

5— DO OBJETO DA CONTRATACAO
Diante da analise realizada, fica caracterizado o objeto da contratacdo como:

LOCACAO DE IMOVEL URBANO SITUADO NA AVENIDA DOUTOR JULIO
CESAR, N° 687 CT, CENTRO, MUNICIPIO DE PEQUI/MG, CEP 35.667-000,
CORRESPONDENTE A UNIDADE CONSUMIDORA DE ENERGIA ELETRICA
CEMIG N° 5.109.537.018-98, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DO
CENTRO ESPECIALIZADO DE ATENDIMENTO A MULHER - CREAM, PARA
ATENDIMENTO DAS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE PEQUI/MG, CONFORME
ESPECIFICACOES, CONDICOES E FINALIDADES ESTABELECIDAS NO
PROCESSO ADMINISTRATIVO E EM CONFORMIDADE COM A CFJL N° 01/2026,
VINCULADA AO PROJETO DE LEI N°29/2026.

6 — DA IDENTIFICACAO DO LOCADOR

LOCADOR: ZULMIRO VIEIRA DE ARAUJO, brasileiro, portador da Carteira Nacional
de Habilitacdo n° 02807727560 e C.I. n°® M-3.913.890 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°
570.327.506-72, proprietario do imovel objeto da presente contratacdo, residente e
domiciliado na Avenida Doutor Julio César, n° 687 CT, Centro, Pequi/MG, CEP 35.667-
000.

7 - DO VALOR E DA VIGENCIA
O valor mensal da locagéo sera de:
R$ 1.800,00 (MIL E OITOCENTOS REAIS).
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Considerando a vigéncia inicial de 12 (doze) meses, o valor total estimado da contratacdo sera
de:
R$ 21.600,00 (VINTE E UM MIL E SEISCENTOS REAIS).

Eventual prorrogacdo deverd observar a legislacdo aplicavel, a manutencdo da necessidade
administrativa, a vantajosidade da contratacdo e as condic¢des estabelecidas no instrumento
contratual.

8 — DA CONCLUSAO

Diante da andlise dos documentos e elementos constantes dos autos, a Agente de
Contratacdo e a Equipe de Apoio concluem que estdo presentes os elementos necessarios ao
prosseguimento do processo de contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo, nos termos
do art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, sem prejuizo da analise juridica e da
apreciacdo da autoridade competente.

A contratacdo mostra-se fundamentada na necessidade publica de disponibilizacio de imével
adequado ao funcionamento do CREAM, na adequacdo das caracteristicas do imovel as
necessidades administrativas, na escassez de alternativas equivalentes disponiveis na regido
central do Municipio e na compatibilidade do valor da locacdo com o0s parametros
mercadoldgicos identificados.

Assim, o processo deverd ser encaminhado a autoridade competente para as providéncias
subsequentes, inclusive andlise juridica, autorizacdo e demais atos necessarios a formalizacao
da contratacdo direta, observadas as disposi¢des da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Nada mais havendo a tratar, lavrou-se a presente ATA, que, depois de lida e aprovada, sera
assinada pelos responsaveis e encaminhada a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

Pequi/MG, 03 de agosto de 2026.

HODARLAN GABRIEL ARAUJO GONCALVES
Agente de Contratacao

MEMBRO DA EQUIPE DE APOIO MEMBRO DA EQUIPE DE APOIO
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